DALARNA - Ludvika

Framgangsrik formel for
svensk bostadsproduktion

Sakofall skalar upp nyproduktionen av
hyresbostader genom ett egenutvecklat
fabrikskoncept, centraliserade inkép och
totalentreprenad i egen regi. Modellen
sanker kostnader och méjliggér byggstarter
aven i lagkonjunktur — aven pa orter dar
andra inte far kalkylen att ga ihop.

- Vileder totalen men later lokala partners
utféra yrkesarbetena i var modell, sager vd
och majoritetsagare Tom Sakofall.

et Ludvikabaserade fastighetsbolaget
D Sakofall bygger, ager och forvaltar
hyresbostader med vaxande narvaro
i Malardalen och storstadsregionerna. Tom
beskriver hur man agerar totalentreprenér,
men upphandlar hantverket och behaller
projektledning, inkdép och logistik inhouse for att
aga vardekedjan.

— Vi kan producera billigare an konkurrenterna
och darmed bygga aven nar marknaden tvekar.
Det gor att vi kan leverera bostader till lagre hyror
och minska vakansrisken pa bade mindre orter
och i storre stader, sager den passionerade vd:n.
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Tom sager att
man kommer att |
starta 300 ; ‘
bostader under o
2026. Tom Sakofall

Framat ser han att man vaxlar upp till 500-600
bostader under 2027 for att 2028 na en
produktionstakt om 1 000 per ar.

- Var strategi ar att behalla cirka 80 procent i egen
foérvaltning och avyttra 20 procent for att balansera
kassafloden och kapitalbehov.

Barande affarsmodell

Upprepade hustyper och central styrning ger
forutsagbar kostnad per lagenhet - fran el och
maleri till drift, jour och snéréjning.

SAKOFALL -
Fastighalighs~_ #56:

Sakofall anlitar framst lokala
ramavtalsentreprendrer, ofta firmor

med cirka 6-30 anstallda, fér montage och
yrkesarbeten.

- Vi hyr produktionshall, képer material i bulk
och later utvalda entreprendrer spika block som
sedan monteras pa plats. Vi vill inte att stora
byggbolag tar éver totalen - modellen ar var,
sager Tom.

Geografi och tillvaxt

Resan gar fran Dalarna mot en portfélj som inom
tre ar ar halften storstadsregioner och halften
mindre tillvaxtorter. Projekt drivs bland annat i
Enkdping, Strangnas och Arboga, med pipeline
i Storstockholm och expansion mot Norrképing
och Linképing.
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E’ SAKOFALL
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- Vivaxer séderut och bygger kontaktnat stegvis
for att undvika spretighet. Femarsplanen fran
hosten 2023 f6ljs i fraga om kapital, organisation
och kompetenser.

Brunnsvik som bas

Huvudkontoret ligger i anrika Brunnsvik utanfér
Ludvika dar Sakofall renoverat tak, fasader, fonster
och 63 hotellrum samt vant en tidigare forlust-
fastighet till plus genom en mix av folkhdégskola,
hotell, bostader och kontor. Hotellet drivs i
separat bolag med extern vd och har stark
belaggning bland annat via Hitachi och PEAB.

— Vi ar stolta 6ver att ha sakrat en kulturhistorisk
miljé och samtidigt skapat en hallbar affar. Nar

samhallsnytta méter [6nsamhet blir affarer som
mest motiverande, sdager Tom. m

Rickard Henriksson
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